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PROCES - VERBAL DE AFISARE
a Regulamentului de stabilire a conditiilor de majorare a
impozitului pe cladirile si terenurile neingrijite situate in
localitatile Comunei Poieni

Subsemnata Duhénes Natalia - Elena, secretar general delegat al
Comunei Poieni, judetul Cluj, avand la baza — prevederile art. 489 alin 5-8
din Legea nr. 227 / 2015 privind Codul Fiscal cu modificarile si completdrile
ulterioare art. 9 si art. 10 din O.G. nr. 21 / 2002 privind gospoddrirea
localitatilor urbane si rurale cu modificarile si completarile ulterioare, am
procedat la afisarea Regulamentului de stabilire a conditiilor de majorare a
impozitului pe cladirile si terenurile neingrijite situate in localitatile
Comunei Poieni si pe site-ul priméariei ( www.primariapoieni.ro ).

p. Secretar general,

Natalia — Elena DUHANES
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Anexa la HCL nr. ....... /30.12.2024

Regulamentului de stabilire a conditiilor de majorare a impozitului
pe cladirile si terenurile neingrijite situate in localititile apartinatoare
Comunei Poieni.

CAP. 1. GENERALITATI

ART. 1. OBIECTIVUL PRINCIPAL AL PREZENTULUI REGULAMENT 1l constituie
asigurarea punerii in valoare si in siguranta a fondului prin atingerea urmétoarelor finte:

0 gestionarea eficientd a patrimoniului construit

O punerea in sigurantd a domeniului public

O cresterea atractivitétii turistice si investifionale

0 ridicarea constiintei civice a cetifenilor care detin in proprietati cladiri/terenuri in intravilanul
localitétilor Comunei Poieni

ART. 2. OBIECTUL REGULAMENTULUI 1l constituie elaborarea cadrului legal local privind
conditiile de impunere a supraimpozitérii pe cladirile si terenurile neintretinute in localitétile Comunei
Poieni.

ART. 3. CADRUL LEGAL

- Cod Civil

- Ordonanta de Guvern nr. 21/2002 (actualizatd) privind gospoddrirea localitdfilor urbane si rurale;
- Legea nr. 50/1991 republicatd privind autorizarea executdrii construcfiilor si unele mdsuri pentru
realizarea locuingelor cu toate modificdrile si completdrile ulterioare

- Ordinul MLPTL nr. 839 din 17 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de construciii, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii cu completdrile si modificdrile ulterioare

- Legea nr. 422/2001 republicatd privind protejarea monumentelor istorice cu  toate
modificdrile si completdrile ulferioare

- Legea nr. 350/2001 actualizatd privind amenajarea teritoriului si urbanismul

- Legea nr. 114/1996 republicatd a locuintei cu modificdrile si completdrile ulterioare

- Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal

- Legea nr. 153/2011 privind mdsuri de crestere a calitdfii ambiental-arhitecturale a
cladirilor cu completdrile si modificdrile ulterioare.

ART. 4. DEFINITII - Termenii utilizati in cuprinsul prezentului regulament au urmatorul
inteles: 5

- INTRETINERE CURENTA - set de lucrdri in vederea pdstrdrii in bune condifii, pentru d
face si dureze aspectul si stabilitatea unei constructii, fard afectarea integritdfii acesteia.
-MONUMENT - constructie sau parte de  constructii, —impreund cu  instalatiile,
componentele artistice, elementele de mobilare inferioard sau exterioard care fac parte
integrantd din acestea, precum si lucrdri artistice comemorative, funerare, de for public,
fmpreunci cu terenul aferent delimitat topografic, care constituie mdrturii cultural-istorice
semnificative din punct de vedere arhitectural, arheologic, istoric, artistic, etnografic,
religios, social, stiinfific sau tehnic;

- NOTA TEHNICA DE CONSTATARE - document intocmit de comisia desemnatd prin
dispozitia primarului, care constd in evaluarea vizuald a starii tehnice a elementelor cladirii,
vizibiléi  dinspre domeniul public, prin care se stabileste incadrarea cladirii in clddiri
neingrijite si a terenurilor neingrijite;

- PROPRIETARI - persoane fizice si juridice de drept public sau privai care defin
in posesie clddiri/terenuri;



- PROCES VERBAL DE CONFORMITATE — document intocmit de comisia desemnatd prin
dispozitia primarului, care constd in evaluarea vizuald a stdrii tehnice a elementelor cldadirii, vizibild
dinspre domeniul public, prin care se stabileste starea tehnicd corespunzdtoare a clddirii dupd
efectuarea lucrarilor de consolidare, restaurare, reparatii curente si de intretinere §i a ternurilor
remediate;

- REPARATII CAPITALE - inlocuirea sau refacerea partiald sau completd a unor elemente
principale ale constructiei

- REPARATII CURENTE - ansamblu de operatii efectuate asupra unei constructii in
vederea mentinerii sau readucerii in stare normald de functionare, fard afectarea
stabilitdtii §i integritdtii acesteia

- REABILITARE - orice fel de lucrdri de interventii necesare pentru imbunditdtirea
performantelor de siguranid si exploatare « constructiilor existente inclusiv a instalatiilor
aferente, in scopul prelungirii duratei de exploatare prin aducerea acestora la nivelul
cerinfelor esentiale de calitate prevdzute de lege

- TRONSON DE CLADIRE - parte dintr-o clddire, separatd prin rost, avdnd aceleagi
caracteristici constructive,

- TEREN NEINGRIJIT - reprezentdnd terenul care desi se afld ntr-o zond construitd si locuitd, este
sau nu ocupat de cladiri si nu a fast amenajat peisagistic, pe care este crescutd vegetatie necultivatd
abundentd (buruiand) §i pe care pot fi deseuri (din constructii, vegetale, etc)

CAP. 2. DOMENIU TERITORIAL DE APLICABILITATE

ART. 5. Prezentul regulament se aplicd tuturor clddirilor si terenurilor neingrijite, situate in
localitétile apartinatoare Comunei Poieni.

CAP. 3. PREVEDERI SPECIFICE

ART.6. Proprietarii cladirilor, persoane fizice sau juridice, sunt obligati, conform reglementarilor
legale in vigoare, sd asigure starea tehnicd corespunzatoare a acestora, prin efectuarea lucrdrilor de
consolidare, restaurare, reparatii curente si de Intretinere. Proprietarii terenurilor, persoane fizice sau
juridice, sunt obligati, conform reglementarilor legale in vigoare, sa Intretind aceste terenuri, si
efectueze lucrdri specifice pentru indepdrtarea vegetatiei necultivate si s nu permitd depozitarea
deseurilor.

ART.7. Starea tehnicd corespunzitoare/necorespunzatoare este stabilitd de cétre comisia desemnata
prin dispozitia primarului, in urma Intocmirii "Notei tehnice de constatare”

CAP. 4. PROCEDURA DE LUCRU PENTRU IDENTIFICAREA
CLADIRILOR/ NEINGRIJITE

ART. 8.

1. In vederea identificarii cladirilor neingrijite de pe raza unititii administrativ-teritoriale, se
Imputernicesc angajatii din cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu atributii in acest sens,
prin dispozitie a primarului, sd efectueze verificdri pe raza unitdtii administrativ-teritoriale si sa
intocmeascd nota de constatare.

2. La stabilirea stdrii de cladire nelngrijita se au in vedere urmatoarele:

a) stare avansatd de degradare, stare de paragind, insalubre, fatade nereparate/ necurdtate/ netencuite/
nezugravite, geamuri sparte sau alte situatii de asemenea naturd;

b) fac exceptie de la majorarea impozitului pentru clddirile neingrijite proprietarii care detin
autorizatie de construire/desfiintare valabila.

3. Dupa identificarea si evaluarea cladirii neingrijite, prin grija compartimentului de resort din cadrul
aparatului de specialitate al primarului, proprietarul va fi somat ca pe parcursul anului fiscal prin care
s-a constatat starea cladirii, sa efectueze lucrérile de intretinere necesare péna la termenul acordat si s
mentind n continuare cladirea in stare de Intretinere.



4. Dac pe parcursul anului respectiv, proprietarul cladirii s-a conformat somatiei, se incheie proces-
verbal de conformitate. In cazul interventiilor pe monumente istorice, cladiri din zonele de protectie a
monumentelor istorice si din zonele construite protejate, procesul-verbal face referire la conformarea
lucrdrilor cu avizul Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia, potrivit
prevederilor legii;

5. Dacd, dupa expirarea termenului acordat, se constatd cd proprietarul nu a efectuat lucrdrile de
intretinere necesare, comisia va incheia o notd de constatare in care va fi consemnatd mentinerea
cladirii In categoria celor considerate, conform prezentei proceduri, ca fiind neingrijite. In acest caz, la
sesizarea compartimentului de specialitate, primarul unitatii administrativ-teritoriale va propune spre
adoptare consiliului local proiectul de hotdrdre de majorare a impozitului pentru imobilul respectiv.
Hotérarea are caracter individual, va cuprinde elementele de identificare a cladiri, precum si datele de
identificare ale contribuabilului. Organul fiscal local va opera majorarea n evidentele fiscale, va emite
si va comunica actul administrativ fiscal in baza hotérérii consiliului local;

6. In cazul in care proprietarul unei cladiri neingrijite Instrdineazd imobilul respectiv Inaintea
termenului la care trebuia sé efectueze lucrérile de intretinere necesare, se reia procedura, pe numele
noului proprietar;

7. Majorarea impozitului pe clddiri In cazul cladirii neingrijite nu Inlocuieste sanctiunile si nici nu
exonereazd de rdspundere In ceea ce priveste aplicarea prevederilor:

- Ordonantei Guvernului nr. 21/2002 privind gospodérirea localitétilor urbane si rurale, aprobate cu
modificari si completari prin Legea nr. 515/2002;

- oricaror altor reglementari In aceastd materie.

CAP. 5. PROCEDURA DE LUCRU PENTRU IDENTIFICAREA
TERENURILOR NEINGRIJITE

ART. 9.

1. Identificarea terenurilor neingrijite situate in raza unitdtii adminstrativ-teritoriale cu stare tehnica
necorespunzitoare se va face in urma verificarilor si constatarilor in teren prin completarea Notei tehnice
de constatare a starii terenurilor.

2. Nota tehnicd de constatare a starii terenurilor se intocmeste de cétre comisia desemnatd prin
dispozitia primarului.

3. Incadrarea terenurilor situate in raza UAT Poieni, in categoria terenurilor neingrijite se va face
conform urméatoarei metodologii:

a) Teren nelngrijit reprezentand terenul care desi se afla intr-o zon& construitd si locuitd, este sau nu
ocupat de cladiri si nu a fast amenajat peisagistic, pe care este crescutd vegetatie necultivatd din
abundenta (buruiand) si pe care de pot fi deseuri (din conslructii, vegetale, etc)

b) Fac exceptie de la majorarea impozitdrii terenurile neingrijite pentru care proprietarii detin
Autorizatii de Construire valabila, in vederea construirii/amenajarii terenului

¢) Dupa identificarea si evaluarea terenului, prin grija comisiel desemnatd prin dispozitia primarului,
proprietarul va fi somat ca in termen de 30 zile si efectueze lucrarile de Intretinere necesare (Ingradire,
cosire, igienizare, dupé caz) si sa il mentind in continuare in stare de ingrijire.

d) Daca in interiorul termenului de30 zile, proprietarul terenului s-a conformat somatiei, se incheie
proces- verbal de conformitate de cédtre comisia desemnatd prin dispozitia primarului.

e) Dacd dupd expirarea termenului acordat, se constatd In teren, ca proprietarul nu a efectuat lucrérile de
intretinere necesare, comisia va Incheia o notd de constatare in care va fi consemnatd mentinerea
terenului n categoria celor considerate, conform prezentei proceduri, ca fiind neingrijite. In acest caz,
la sesizarea compartimentului de specialitate, primarul unitatii administrativ-teritoriale va propune
spre adoptare consiliului local proiectul de hotdrdre de majorare a impozitului pentru imobilul
respectiv. Hotédrarea are caracter individual, va cuprinde elementele de identificare a terenului, precum
si datele de identificare ale contribuabilului. Organul fiscal local va opera majorarea in evidentele
fiscale, va emite si va comunica actul administrativ fiscal in baza hotararii consiliului local;

f) In cazul in care proprietarul unui teren neingrijit Instriineaza imobilul respectiv inaintea termenului
la care trebuia sd efectueze lucrdrile de intretinere necesare, se reia procedura, pe numele noului



proprietar;

g) Majorarea impozitului pe terenuri in cazul terenurilor nefngrijite nu inlocuieste sanctiunile si nici nu
exonereazd de rdspundere In ceea ce priveste aplicarea prevederilor:

- Ordonantei Guvernului nr. 21/2002 privind gospodarirea localititilor urbane si rurale, aprobate cu
modificdri i completari prin Legea nr. 515/2002;

- oricaror altor reglementari in aceasti materie.

CAP. 6. STABILIREA IMPOZITULUI MAJORAT

ART. 10. Nivelul impozitului majorat se stabileste anual prin Hotirarea Consiliului Local de stabilire
a impozitelor si taxelor pentru anul urmétor.

ART. 11. In baza prevederilor Codului Fiscal si a Hotdrarii Consiliului Local pentru stabilirea
impozitelor i taxelor pentru anul urmétor, in cazul cladirilor si terenurilor stabilite ca fiind nefngrijite
se poate aplica majorarea impozitului pe cladiri si terenuri.

ART. 12. Hotérarea Consiliului Local si Decizia de impunere a impozitului majorat pentru
cladirea/terenul nefngrijitd se transmit proprietarului/proprietarilor cladirii/terenurilor prin grija
compartimentului impozite si taxe locale din cadrul Primériei Comunei Poieni, impreund cu
specificarea obligatiei proprietarilor de a notifica administratiei publice locale despre masurile de
remediere luate, In caz contrar impozitul majorat se va aplica si in anii fiscali urméatori, la nivelul cotei
de majorare stabilita de Consiliul Local al Comunei Poieni.

CAP. 7. REVIZUIREA IMPOZITULUI MAJORAT

ART. 13. Proprietarii clddirilor/ternurilor neingrijite au obligatia notificarii citre Primérie a oricdror
méasuri de remediere luate; In caz contrar impozitul majorat se aplicd automat si in anii fiscali urmétori
la nivelul cotei de majorare stabilitd de Consiliul local.

ART.14. In situatia in care proprietarii clidirilor/terenurilor neingrijite comunicd luarea masurilor
de remediere, reprezentanfii autoritdfii publice locale vor verifica starea tehnicd a acestuia prin
intocmirea unel noi Note de constatare, pe baza cidreia se va stabili pistrarea/sistarea masurii
impozitului majorat.

Presedinte de sedinta Secretar



